Valkomna till Varvik — Nasta kapitel

A

TROLLHATTAN



Program

* Presentation av Varvik

* Kvarteret Bolltraet - Eidar

e Kvarteret Kontoret — Tapajo

e Kvarteret Laderkulan — Ola Serneke AB
* Mingel med bostadsaktorerna

* Avslutning 17.50 resp 20.00
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En historisk plats

Stridsbergska Verken pa Knarren.

e Stridsberg och Biork en pionjarinom
svensk industrialisering.

» Deras sagblad och filar, fick ett gott rykte
for kvalitet och bidrog till att gora
Stridsberg & Biorck kant i hela varlden

* En avTrollhattans storsta arbetsgivare

* Lamnade ett kulturhistoriskt arv efter sig




Arvet fran Stridsberg — Fantastisk industrimiljo

Martinverket Hyveljarnsfabriken
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Arvet fran Stridsberg — Fororenad mark

Saneringsprojekt genomfordes

2019-2021
O
ViR




Varvik

* Bostader ca 1600 st

* Naturomrade

* Gator, torg och parker

* Kontor, handel och service
* Forskola

* Vard och omsorgsboende
e Stridsbergsbron

* Mobilietshus

e Foradlad industrimiljo
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Gestaltning

R Gronska
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Gestaltning

Stridsberg torg

Gaturummet
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Platserna invid alven

Tyras Park Slipstenskajen
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Hallbart ar sjalvklart

Aterbruk av 100 4r gammalt . .
tegel i Martinverket Biologisk mangfald Klimatsmart byggnation
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VAR Eidar /X
Valkommen

hem till Varvik!



! Inflyttning \
\ november !
2027 [/

Klart
\ vintern |
Kv. Bolltrdet Kv. Kléittertréidet \ 2027 ,l
) . \
111 hyreslagenheter « Aldreboende: 108 platser ~s._-"

« Tva kommersiella lokaler - Fdrskola: 6 avdelningar

Eidar
TROLLHATTANS BOSTADSEOLAG
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Har ar det latt att bo

 Narhet till vatten och natur

« Nara till stadskarna och kdpcentrum

+ * Smidiga forbindelser med kollektivtrafik ]
' och hog turtathet till Resecentrum '.'.
.+ Promenadavstand till férskola och skola h.
. * Bomed hyresrattens alla fordelar g?‘
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Bofakta:

* 111 hyreslagenheter
* 6 vaningsplan och en vindsvaning

» Fasad i morkrott tegel knyter an till
platsens historia

« Samtliga lagenheter har balkong alt.
uteplats

« Lagenheterna har forrad i kallarplan,
enstaka forrad pa vindsvaningen

 Parkering kommer initialt erbjudas pa
granntomten

« 2 kommersiella lokaler med ingang fran
gatan
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Léagenhetsfordelning

Lagenhetsstorlek Kvadratmeter Uppskattad
hyresniva
(exkl. el och vatten)

1 rum och kok 31,5 kvm 6 st

Ca 5500 kr
1,5 rum och kok 33,5 kvm 10 st
2 rum och kok 40,7 — 66 kvm 44 st Ca 7- 10 000 kr
3 rum och kok 66,6 — 81,3 kvm 35 st Cal11-13 500 kr
4 rum och kok 92 kvm 16 st Ca 15 000 kr

TROLLHATTANS BOSTADSEOLAG



Kort ldigenhetsfakta

Ytskikt  Tragolv —ek/ask
Klinker i entrén
Malade vaggar — gra

Badrum Helkaklat badrum
Duschvaggar i glas
Handdukstork

Tvattmaskin och torktumlare i 3-4 rok
Extra WC i 4 rok

Kok Vita koksluckor
Induktionshall
Inbyggnadsmikro
Diskmaskin
Kyl/frys i 1-2 rok, Kyl- och frysskap i 3-4 rok
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Trevliga gemensamma
utrymmen

* Inbjudande utemiljo med sittbankar och
mobelgrupper, vaderskyddad pergola,
grasytor och planteringar, tva grillplatser
och en mindre lekplats

« Bilfri innergard med motorstyrd bom

« Tva gemensamma tvattstugor med
ingang fran garden
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Hallbart och
klimatsmart boende

 Miljobyggnad 4.0, niva Silver
Solceller pa taken

Individuell matning av el och vatten

Miljostation med nedgravda behallare for
fullsortering pa garden

Nara till kollektivtrafik
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Jbﬁmuntaf till cyi‘g'r

Separat dubbeldérr vid sidan av

trapphusentrén gor det enkelt att anvanda
cykeln
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Cykelparkering i tva plan dar cyklar kan laddas

Varje hyresgast har egen box for forvaring av

hjalm och mindre utrustning samt laddning av
batterier
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Gemensam cykelverkstad pa innergarden

I trapphusen finns separat rum for barnvagnar,
rullstolar och permobiler
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Véigen framat mot inflyttning
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Hésten 2026: April: November:
Detaljerad information Uthyrningsstart! Inflyttning
mmmdm— 2027 - - —-—- e mmmm——m————— - - —
in s
Februari: Augusti:
Informationsmote Visning utvalda lagenheter

[y
Eidar 7\



Borja samla podang
redan idag!

« Lagenheterna kommer fordelas utifran
kopoang

« Begransat antal lagenheter kommer att
hyras ut genom bl a villafortur

FOlj oss i sociala medier och hall dig
uppdaterad pa var hemsida — eidar.se

Registrera dig
gratis pa eidar.se
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Brf Varvik

Ett modernt boende pa Sagbladsvagen for ett langre, rikare och mer socialt

liv

Wﬂ Klimatsmart, socialt hallbart och skapat for bade kropp och sinne e Trollhattan TRIVEBO

TAPAJOS 55+

FASTIGHETSUTVECKLING



Din Fastighetsmaklare

>

BJURFORS

Robin Bergendahl

Robin Bergendahl ar en tillgdnglig och plikttrogen fastighetsmaklare, med en vilja att alltid leverera det
lilla extra. Han ar fodd och uppvuxen i Trollhattan, har varit aktiv maklare sedan 2014 och

franchisetagare hos Bjurfors sedan 2022.
Med noggrann envishet lagger han mycket tid pa forarbetet vilket tillsammans med Bjurfors starka

varumarke borgar for trygga affarer, néjda kunder och hoga slutpriser.

% Telefon: 0766-47 89 10

™ E-post: robin.bergendahl@bjurfors.se

[~
Q Ansvarig kontor: BJURFORS TROLLHATTAN




Hitta Hem pad Varvik

Nytt, bekvamt och socialt hallbart

Brf Varviken planerar for flexibla och attraktiva bostader pa 1-4 rum och kok (31-101 kvm). Med ett

spektakulart lage pa upp till 13 vaningar kombineras fantastisk utsikt med smart funktionalitet.

Anpassat for 55+: Tillgangliga hem med hiss, porttelefon och hégsta komfort.
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Klimatsmart design: Energieffektiva I6sningar med solpaneler och god isolering.

Fokus pa gemenskap: Stora gemensamma ytor fér naturliga méten i vardagen.




Bostddernas Planlésningar

Har presenteras de vilplanerade ldgenhetslayouterna for vara medelstora och stérre boendealternativ. Ljusa séllskapsytor, fullt

utrustade kdk och handikappanpassade dorréppningar.

Vdalplanerad 3 ROK
BOAREA: 72,9 KVM | PLAN: 11-20

|
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Generost vardagsrum, stort master bedroom med intilliggande rymlig kladkammare,

fullt utrustat kék och balkong.

Rymlig 4 ROK
BOAREA: 87,7 KVM | PLAN: 11-20

Optimalt disponerad med tre sovrum, badrum + gast-wc, 6ppet socialt vardagsrum

samt stor balkong i underbart sollage.



Blue Zone Living i Brf Varvik

Vi har 6versatt varldens "bla zoner" till en boendemiljé som stottar halsa, valmaende och livskvalitet. Ett livskoncept skapat for

att 1ata dig ma bra och leva ett langre, rikare och mer aktivt liv.

Bastu & IR-vdrme Kallbad & PEMF-madrass Lustfylld Vardagsroérelse
Lindra smarta, 6ka blodcirkulationen och slappna av Ett uppfriskande kallbad i ndra anslutning till PEMF- Ett genomtankt utegym i hallbart tra och trivsamma

behandling for snabbare cellaterhdmtning. utemiljoer som lockar till Iattsam traning och

samvaro.

pa cellnivd med modern infraréd varme.



Blue Zone Living

Bo for livet, lite IGngre

| varldens sa kallade "Blue Zones" lever manniskor bevisat langre,
friskare och lyckligare. Vi har 6versatt dessa djupa insikter till ett
modernt svenskt nybyggnadskoncept.

Genom att integrera gemenskap, naturlig rorelse, aterhamtning och
hélsa i husets arkitektur skapar vi en boendemiljé som stottar bade

kropp och sinne i det dagliga livet.




Vad dar Kooperativ Hyresratt?

Det bésta av tva varldar

Kooperativ hyresratt ar ett smart mellanting mellan bostadsratt
och vanlig hyresratt. Du betalar en upplatelseinsats som ar
betydligt lagre an kopesumman for en bostadsratt.

Har far du hyresrattens bekvamlighet kombinerat med

bostadsrattens inflytande over fastigheten och férvaltningen.

Tryggt, bekvamt och ekonomiskt

Pengarna tillbaka: Om du viljer att flytta far du tillbaka hela din
upplatelseinsats av foreningen. Det finns ingen marknadsrisk.
Sjalvkostnad: Hyran faststalls av foreningen enligt

sjalvkostnadsprincipen, vilket ger stabila, forutsagbara

boendekostnader over tid.



Jamforelse av Boendeformer

Egenskap [ Funktion Vanlig Hyresratt Kooperativ Hyresrdtt Traditionell Bostadsratt
Medfinansiering / Insats Ingen insats kravs Mindre upplatelseinsats Full kbpeskilling (Hog)

Marknadsrisk Ingen risk Ingen risk (Insats aterfas) Ja, marknadspriset kan sjunka
Inflytande 6ver boendet Lagt / Fastighetsdgaren bestammer Mycket stort via foreningen Mycket stort via foreningen

Yttre underhall & vitvaror Skots av fastighetsagaren Skots av fastighetsagaren/forening Skots helt av bostadsrattshavaren
Uppsagningstid 3 manader 3 manader Obestamd (maste saljas pa marknaden)
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Fragor eller funderingar? [BISAGEAS

Gor din intresseanmalan idag for att folja projektet och sakra din koplats till ett

friskare, mer bekvamt liv pa Varvik.

Robin Bergendahl

Fastighetsmaklare / Franchisetagare
& robin.bergendahl@bjurfors.se

% 0766-47 89 10

BJURFORS TROLLHATTAN
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Kv Laderkulan- Ett nytt Kapitel | Varvik.

Varvik ar ett av Trollhattans mest spannande stadsutvecklingsprojekt.

Laget.
Nara station och centrum.

Langsiktig stadsutveckling.

Ola Serneke AB



Visionen- mojlighet till fyra etapper en
langsiktig utveckling.

Etapp1 lanseras nu.

Strategisk utveckling efter marknadens behov.

Ola Serneke AB
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Tack for oss.

Christian Fredriksson- Projektutvecklare
christian.fredriksson@olasernekeab.se
0729-683737

Peter Bergman- Contekton arkitekter

Ola Serneke AB




